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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
ET MODALITES D’APPLICATION
DES REGLEMENTS DE ZONES




DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-9 et R.123-10 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE | - CHANMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement du P.L.U s’applique a la totalité du territoire de la commune de
FRENCAQ.

ARTICLE Il — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-apres :

| — Code de I’'Urbanisme

1
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Les régles générales de I'urbanisme fixées par les articles R.111-1 et suivants et
notamment les régles dites d’ordre public fixées aux articles R.111-2, R.111-4,
R.111-15 et R.111-21.

Les prescriptions nationales et particulieres prises en application des lois
d’Aménagement et d'Urbanisme (article L.111-1-1.)

Les articles L.111-9, L.111-10 et L.313-2 (alinéa 2) relatifs au sursis a statuer.
L'article L.421-6 relatif aux opérations déclarées d’utilité publique.

L'article L.111-4 relatif & la desserte par les réseaux.

L'article L.123-1-3 relatif aux aires de stationnement concernant les logements
locatifs financés avec un prét aideé par I'Etat.

Il — Autres législations et réglementations

1) Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou 'occupation du sol, créées
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en application de |égislations particuliéres, récapitulées sur la liste figurant dans les
annexes du PLU et reportées sur le document graphique qui lui est associe.

Les dispositions concernant les périmeétres visés aux articles R.123-13 et R.123-14
récapitulées, a titre d’information, sur la liste figurant dans les annexes du PLU et
reportées sur le document graphique qui lui est associe.

Les articles L.571-9 et L.571-10 du code de l'environnement relatifs aux axes
terrestres bruyants.

Le Code Rural, notamment l'article L.121-19 relatif au sursis & statuer et I'article
L.111-3 relatif au principe de réciprocité.

Les autres Codes : Code de la Construction et de I'Habitation, Code Minier, Code
de la Voirie Routiére, Code Civil, Code de I'Environnement.

La réglementation sur les Installations Classées.

Le Réglement Sanitaire Départemental.

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
ses ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre |ll réeglementant
les découvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts

fortuitement . « Toute découverte de quelque sorte que ce soit (structure, objet, vestige,
monnaie...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de [I'Archéologie, par
l'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas
étre détruits avant examen par des spécialistes et tout confrevenant sera passible des peines
prévues a l'article 322-2 du Cade Pénal ».



ARTICLE lll — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

| — Le territoire couvert par ce Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines,
en zones a urbaniser et en zones naturelles

1) Les zones urbaines dites «zones U», dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre
immediatement des constructions et auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Il.

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commencgant par la

lettre U, c'est :

- Zone U, zone urbaine mixte, & vocation d’habitat, de services, d'artisanat et de
commerces.

2) Les zones a urbaniser équipées ou non auxquelles s’appliquent les dispositions des

différents chapitres du Titre IlI.

Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par
la lettre AU, ce sont :

- Zone 1 AU, zone d'urbanisation future a court et moyen termes, comprenant un
secteur 1AUh d'équipements hoteliers et un secteur 1AUs des sports, loisirs et
équipements publics.

- Zone 2 AU, zone d'urbanisation future a long terme.

3) Les zones agricoles et naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre |V.

- Les zones agricoles sont reperées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre A, ce sont des zones de richesses naturelles a vocation d'exploitation
agricole, comprenant un secteur As du silo existant et un secteur Ae du centre de
compostage de végetaux.

- Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice commencant
par la lettre N, ce sont des zones de protection des espaces naturels,
comprenant un secteur Nh d’habitat existant et un secteur Ns des sports, loisirs et
eéquipements publics..

Il — Les documents graphiques font apparaitre

1) Des terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver ou a créer au titre
de l'article L.130-1 du Code de 'Urbanisme et reportés sur le plan.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
genéral et aux espaces verts, énumérés dans le tableau des « emplacements
réservés » et reportés sur le plan par une trame quadrillée.

3) Les secteurs inondées.

4) Un secteur « p » correspondant au périmetre de protection du captage d'eau.

ARTICLE [V — ADAPTATIONS MINEURES

1) Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire |'objet d'aucune
dérogation, a 'exception des « adaptations mineures » a I'application stricte d'une des
regles 3 a 13 rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font I'objet d’'une décision motivée de I'autorité compétente qui peut en

saisir les commissions prévues a cet effet.

2) Batiments existants de toute nature

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement

applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux

qui ont pour objet de ne pas aggraver la non conformité de cet immeuble avec les dites
regles, ou qui sont sans effet a leur égard.




TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Il s’agit d’une zone urbaine mixte, a vocation d’habitat, de services, d’artisanat et de commerces.

Des secteurs soumis a un risque d’inondation sont délimités sur le plan de zonage.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait
— gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les
techniques de construction.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE U 01 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- Lacréation d’établissements a usage d’activité industrielle,

- Lacréation de sieges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage,

- Lacréation de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes,

- Louverture et I'exploitation de carrieres,

- Lesinstallations susceptibles de servir d’abri pour I’'habitation ou pour tout autre usage public a I'exception
des installations de chantier,

- Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets industriels ou
domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

ARTICLE U 02 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-apres et des
interdictions énumérées a I'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-apres :

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables a la réalisation des
types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

- Lesinstallations classées soumises a simple déclaration et non nuisibles a I'environnement et au voisinage.

Dans les secteurs inondés indiqués au plan de zonage par une trame particuliére.
Les constructions sont autorisées sous réserve que le premier plancher devra étre situé a +0,50 metre par rapport
au terrain naturel, et de ne pas comporter de caves ou de sous-sol.

ARTICLE U 03 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.



Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. Le cas échéant les portails
devront étre en recul suffisant.

L’autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se desservir, lorsque
le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre disposés sur le terrain de
maniére a ne présenter qu’un seul acceés sur la voie publique ou deux accés en sens unique.
2- Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la destination
de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules

puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux de services publics: lutte contre l'incendie, ordures
ménageres).

ARTICLE U 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a
I’'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement
a) Eauxusées

Il est obligatoire d’évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageéres) sans aucune stagnation et sans aucun
traitement préalable par des canalisations souterraines, au réseau public, en respectant ses caractéristiques
(systémes unitaire ou séparatif).

Toutefois, en I'absence de réseau collectif d’assainissement, et seulement dans ce cas, un systeme
d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou il est en adéquation avec la nature du sol.

Ce dispositif doit étre congu de fagon a étre mis hors circuit et a permettre le raccordement de la construction
au réseau collectif des sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux zones d’assainissement non
collectif approuvées par la commune.

Dans tous les cas, le systéme d’assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité de la
réglementation et des prescriptions du service gestionnaire.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

b) Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles devront faire I'objet d’un traitement spécifique. En aucun cas, ils ne devront étre rejetés
dans le réseau public.

c) Eaux pluviales



Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct et sans
stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe, ou a I'exutoire naturel.

Les traitements alternatifs sont a privilégier.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu’a la condition que soient réalisés, a la charge du
constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales conformément aux avis des
services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation
directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3- Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d’opération
d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE U 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé depuis la loi ALUR

ARTICLE U 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions de second rang ne sont pas concernées par les dispositions du présent article.

La notion de « séquence urbaine » s’entend par les batiments avoisinants, en vis-a-vis, voir sur une seconde voirie
(notion d’flot). Les implantations et volumétries de batiments en zone mixte ne peut s’apprécier qu’a une échelle
plus ou moins large (ilot) selon la composition dudit secteur. La régle est davantage qualitative que quantitative.

Constructions existantes

r Retrait possible de la fagade avant
7

Schéma opposable

Dispositions générales

Les facades avant des constructions principales de premier rang peuvent s’implanter soit :
- Alalignement de la voie
- De l'alignement jusqu’au recul maximum des constructions voisines existantes. La présente regle est
conditionnée par I'intégration dans le tissu bati de la séquence urbaine.

Les constructions et installations doivent étre implantées en retrait de 5 metres minimum de la créte des berges
des cours d’eau.



Il est possible d’effectuer des travaux confortatifs, d’étendre ou de procéder a 'aménagement de batiments
existants qui ne respectent pas ces reculs.

Dispositions particuliéres

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

- Aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d’énergie
électrique et de gaz, ni aux postes de transformation dont la surface au sol est inférieure a 15m?2. Leur
implantation sera effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnant,

- Aux établissements publics ou d’intérét collectif,

- Pour la reconstruction apres sinistre.

ARTICLE U 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de cette limite.

Dans le cas des constructions en lotissements, les regles d’implantation par rapport aux limites séparatives
s’appliquent a chaque lot et non a I'unité fonciere.

Dispositions générales

Les constructions principales en premier rang peuvent soit :

- S'implanter sur les limites séparatives
- S'implanter en respectant une marge d’isolement minimale de 3 metres par rapport a la limite séparative

Les constructions principales en second rang devront respecter une marge de retrait minimale de 3 métres par
rapport aux limites séparatives.
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Construction en premier rang implantée sur les limites séparatives ou marge d'isclement minimale LEGENDE
de 3m.

Limites séparatives

Construction en premier rang
Construction en second rang
Retrait/marge d'isclement obligatoire
Zone d'implantation possible

Annexe (emprise au sol inférieure a 30m?
et hauteur inférieure @ 3m au point le plus

haut)

Distance d'implantation

) RrEa

Construction en second rang implantée avec une Annexe implantée soit sur limite séparative, soit avec une marge

marge minimale de retrait de 3 métres vis dvis des  |d'isolement minimale de 1 métre, 3 condition que : I'emprise au sol

limites séparatives. soit inférieure 3 30m* et la hauteur soit inférieure 3 3m au point le
plus haut.

Dispositions particulieres

Les constructions annexes d’une emprise au sol inférieure a8 30m? et d’une hauteur inférieure a 3 métres au point
le plus haut peuvent s’'implanter soit :

- Sur les limites séparatives

- Respecter une marge d’isolement minimale de 1 métre par rapport aux limites séparatives.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution d’énergie électrique
et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est inférieure a 15m? peuvent étre
implantés a un meétre minimum de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu
environnant.

Les travaux visant a étendre les batiments existants qui ne respectent pas les dispositions du présent article
peuvent étre autorisés a I'arriere ou dans le prolongement du batiment existant.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux établissements publics ou d’intérét collectif,
- Pour la reconstruction apres sinistre

11



ARTICLE U 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE U 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 50% de la propriété.

Il nest pas fixé d’emprise au sol pour les batiments comprenant des rez-de-chaussée destinés a une activité
économique commerciale, artisanale ou de bureaux.

Il n"est pas fixé d’emprise au sol pour les batiments destinés a une activité économique y compris agricole.

Ces régles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitables.

Le sous-sol n’est pas comptabilisé comme un niveau a la condition que la moitié, au plus, soit située au-dessus
du niveau du terrain apparent.

La hauteur des constructions autres que celles a usage d’habitation individuelle mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement ne peut excéder 12 metres au faltage.

Les toitures a faible pente (30° maximum) non aménagées et non aménageables ne sont pas un niveau.

Ces régles ne s’appliquent pas :
- Aux équipements publics ou d’intérét collectif

ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les panneaux solaires sont autorisés.

Les constructions d’architecture contemporaine pourront ne pas respecter les regles qui suivent, si elles
s’'intégrent dans I'environnement bati et paysager. Le parement pour le bati contemporain sera adapté au
contexte construit : bardage bois a clins horizontaux, matériaux plus contemporains...

Les adaptations sont possibles pour permettre de réaliser une construction d’architecture contemporaine
respectueuse de l'environnement (toiture plane ou a faible pente liée a un véritable projet de qualité
architecturale).

Dispositions particuliéres a I’habitat

Sont interdits :
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- L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un revétement
ou d’un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse ou agglomérés de ciment brut,
- Les matériaux d’imitation suivants : fausses briques, fausses pierres

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des lieux ol
elles ne seront pas visibles de la voie publique. En cas d’impossibilité technique, il faut prévoir un aménagement
paysager permettant leur insertion sur la parcelle.

Facades

a) Formes

Les murs séparatifs et les murs aveugles d’un batiment, apparents depuis le domaine public doivent étre traités
en harmonie avec les fagades.

Dans le cas de constructions établies en mitoyenneté, il sera recherché une harmonie de gabarit, de matériaux
et d’architecture avec la construction existante.

Les bardages métalliques ne sont acceptés que pour les batiments a usage d’activités et seulement si la teinte
permet une harmonie avec le paysage naturel ou urbain environnant.

L'utilisation du bois dans la composition architecturale est admise pour la construction principale si celui-ci ne
constitue pas le matériau principal et que le projet utilise 'approche suivante :
e Une architecture contemporaine sobre, intégrée dans le contexte bati et paysager : mode constructif
et écriture architecturale de qualité (structure, matériaux, proportions, rythmes, percements, finitions
de fagade...).

b) Couleurs
Les enduits seront dans la gamme des blancs.
Les matériaux apparents pourront étre exploités dans leur teinte naturelle, a I'exception des matériaux de gros
ceuvre destinés a étre recouverts, peints, enduits... lls pourront aussi étre exploités dans des couleurs différentes,
s’associant avec le cadre bati. Les couleurs vives, criardes ou réfléchissantes sont proscrites.
La teinte générale du batiment doit étre plus claire que celle des soubassements, s’ils existent. Les
soubassements comprennent la partie inférieure des murs sur la surface du batiment entre le sol et une hauteur

de 50cm maximum.

Les encadrements, linteaux, portes principales, volets et boiseries doivent donner une harmonie de couleurs.

Toitures
Les pentes de toiture ne sont pas réglementées. Elles devront toutefois s’intégrer au tissu urbain environnant.
Sont interdites pour la construction principale :

- Lestoles ondulées

- Les tuiles vernissées

- Les tuiles noires

Sont notamment admises les tuiles de terre cuite de teinte rouge orangé naturelle, pannes flamandes ou
similaires ou tuiles plates de petit modele, aspect petit moule (double autorisées).

Les panneaux solaires doivent étre intégrés a la toiture.
Les fenétres de toit doivent étre intégrées a la toiture.
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Clétures

Principe : le choix de I'implantation, de la nature et de I'aspect des clGtures participe a la définition du statut de
I’espace public, a l'insertion paysagére ainsi qu’au caractere d’une construction. L'intégration d’une cloture
s’appuie sur une harmonie des formes, hauteurs, matériaux et couleurs présentes au sein de la séquence
urbaine.

a) Les clotures tant a I'alignement des voies que sur la profondeur de marge de recul ne sont pas obligatoires.
Toutefois, s’il en est prévu, elles devront former une unité d’ensemble tant en hauteur qu’en aspect. Elles
devront étre constituées soit :

- De haies vives arbustives

- De grillages doublés obligatoirement d’une haie vive arbustive

- D’un dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut

Cléture a lames PVC horizontales sur mur bahut Cléture a lames PVC verticales sur mur bahut

La hauteur totale ne pourra excéder 1,6 m dont 0,8 m pour le mur bahut. Le mur bahut sera édifié en harmonie
avec la construction principale. Si les murs bahut sont réalisés avec d’autres matériaux que ceux employés pour
la construction principale, ils doivent étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit.

b) Sur les autres limites séparatives, les cl6tures d’'une hauteur maximale de 2 m doivent étre constituées
soit :

- De grillages avec ou sans mur bahut, confortés de haies arbustives ou non

- De haies vives arbustives

- D’undispositif a claire voie

Le mur bahut, s’il existe, ne devra pas dépasser 1 metre de hauteur.
c) Dans tous les cas :

A I'angle de deux voies, si des clotures sont implantées, les végétaux devront étre soigneusement taillés et
entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de facon a ne pas géner la visibilité.

Les clétures doublées de plantations ou de haies vives arbustives seront entretenues ou taillées de maniere a
contribuer au bon aspect de I'agglomération.

Dans les ensembles de constructions a édifier dans les lotissements ou opérations groupées, la hauteur et
I'aspect des clotures peuvent donner lieu a des prescriptions particuliéres.
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Restauration des constructions traditionnelles anciennes existantes

Pour les transformations ou extensions de constructions existantes, les caractéristiques architecturales d’origine
du batiment doivent étre respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les
linteaux de briques, les modénatures, les alignements et I’équilibre des ouvertures.

Toute baie donnant sur les fagades avant sera plus haute que large.

Dispositions particuliéres relatives aux batiments a usage d’activité : hangars de stockage ou de
stationnement, batiments artisanaux et industriels

a) Facades

Les murs de fagade qui ne sont pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents, doivent recevoir un
parement ou un enduit soit teinté dans la masse, soit peint. Toute peinture ou élément coloré, distinct de la
tonalité générale de la construction, doit étre motivé par la disposition des volumes ou les éléments
architecturaux. Les batiments a usage d’activités devront étre de teinte en harmonie avec le milieu urbain
environnant.

Les murs séparatifs ou murs aveugles des batiments apparents depuis I'espace public doivent étre traités en
harmonie avec ceux des fagades de la construction principale.

b) Couvertures

Sont notamment admis :
- Latuile mécanique et la tuile béton
- Le bac acier nervuré ou préformé facon tuile, de couleur rouge-brun, noire ou bleu ardoise

c) Clétures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Toutefois, s’il en est prévu, elles devront former une unité d’ensemble tant
en hauteur qu’en aspect. Elles devront étre constituées soit pas des haies vives arbustives, soit par des grilles ou
grillages doublés d’une haie vive arbustive, soit par un dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut.
La hauteur totale ne pourra excéder 2 m dont 1 m hors sol pour la partie pleine.

Des clotures pleines ou des hauteurs supérieures a 2 metres ne sont admises que lorsqu’elles répondent a une
utilité tenant a la nature de 'occupation des sols et répondant a un dispositif de sécurité imposé par une
réglementation spécifique.

A I'angle des deux voies, si des clotures sont implantées, les végétaux devront étre soigneusement taillés et

entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Dispositions particuliéres pour les autres constructions

Les annexes et extensions

Les constructions annexes et extensions des habitations ou de la construction doivent former un ensemble
cohérent avec la construction principale et étre traités avec des formes et couleurs en harmonie avec elle.

Par exception, I'utilisation du bois dans la composition architecturale de la construction est admise pour :
- Les abris de jardin
- Les projets d’extension de bati de qualité et d’annexe (exemple : garage), a condition d’utiliser I'approche
suivante :
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e Une architecture contemporaine sobre, intégrée dans le contexte bati et paysager : mode constructif
de qualité comparable, écriture architecturale respectueuse du bati ancien (structure, matériaux,
proportions, percements, finitions de fagade...).

Les matériaux verriers ou translucides sont autorisés dans les cas de véranda ou de serre. Les vérandas doivent
étre traitées en intégration avec le volume principal.

Les équipements techniques (transformateurs) ainsi que les hangars agricoles feront I'objet d’un
accompagnement végétal.

Ces régles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét général.

ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
réalisé en dehors des voies publiques (chaussée et trottoir) et conformément a la réglementation en vigueur
relative a I'accessibilité des stationnements (cf. décrets n°99-756 et 99-757 et de I'arrété du 31 aolt 1999).
- Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, au moins 2 places de stationnement par logement,
doivent étre aménagées sur la propriété, hors garage.
- Al'usage des visiteurs, une place de stationnement, en sus de celles précédemment réalisées, sera prévue
en dehors des parcelles par tranche de 3 logements dans le cas d’opérations d’aménagement.
- Pourles constructions a usage de commerces, de services ou de bureauy, il doit étre aménagé des surfaces
suffisantes pour I'évolution, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraisons,
de services d’une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d’autre part.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux habitations locatives financées avec un prét aidé de I'Etat.

ARTICLE U 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ou aménagement doivent étre obligatoirement plantées ou traitées en
jardin potager ou d’agrément.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la sécurité routiere.

Dans les lotissements et opérations groupées de 8 logements ou plus, 5% du terrain doit étre traité en espace
public de loisirs et de détente, plantés et aménagés en dehors des voies publiques, dont les deux tiers d’un seul
tenant.

Les dépots de matériaux, de citernes de gaz comprimé et autres combustibles situés dans les cours et jardins
visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs doivent étre entourés d’une haie
d’arbustes a feuillage persistant.

Les marges de recul par rapport aux voiries et aux limites de zone devront faire I'objet d’un traitement paysager
tel qu’espaces verts, rideaux d’arbres et buissons.

La plantation d’essences végétales locales est recommandée pour des plantations ornementales.

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé depuis la loi ALUR
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Il s’agit d’une zone d’urbanisation future a court terme.

Les zones 1AU d’habitat devront comporter un minimum de 25% de logements locatifs ou logements aidés en
accession.

Elle comprend un secteur 1AUh, d’équipements hoteliers, et un secteur 1AUs, de sports, loisirs et équipements
publics

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait
— gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les
techniques de construction.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE 1AU 01 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- Lacréation d’établissements a usage d’activité industrielle et les installations classées,

- Lacréation de sieges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage,

- Lacréation de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- Les puits et forages,

- Les installations susceptibles de servir d’abri pour I’habitation ou pour tout autre usage et constituées
d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu’a I'usage public a I'exception des installations de
chantier,

- Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets industriels ou
domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

ARTICLE 1AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés, sous réserve que la localisation ne compromette pas 'aménagement de I'ensemble de la zone,

et du respect des orientations d’aménagement et d’'un minimum de 25% de logements locatifs ou logements

aidés en accession :

- Les constructions a usage d’habitation

- Les établissements a usage d’activités artisanales, commerciales, de bureaux ou de services comportant
ou non des installations classées dans la mesure ou ils satisfont a la législation en vigueur les concernant
et que, compte tenu des prescriptions imposées pour pallier les inconvénients qu’ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité ou de nuisances de
nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone,

- Les batiments annexes et les garages liés a I’habitation principale

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d’occupation ou d’utilisation des sols
autorisés

Dans le secteur 1AUh, sont autorisés :

- Les équipements hoteliers,

- Les installations, constructions et aménagements, complémentaires a |'activité d’hébergement (sports,
loisirs...).
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- Les installations, constructions et aménagements nécessaires a la gestion et I'exploitation des activités
hotelieres.

Dans le secteur 1AUs, sont autorisés :
- Les équipements publics,
- Lesinstallations, constructions et aménagements de sports et de loisirs.

ARTICLE 1AU 03 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les acceés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. Le cas échéant les portails

devront étre en recul suffisant.

L’autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se desservir, lorsque
le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre disposés sur le terrain de
maniére a ne présenter qu’un seul acces sur la voie publique ou deux acces en sens unique.

2- Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la destination
de la construction ou de I’'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageres,).

Cette disposition ne s’applique pas aux voiries nouvelles a créer, destinées a assurer une liaison routiere et
piétonne avec la ou les parcelle(s) contiglies(s), en vue d’une urbanisation future.

ARTICLE 1AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a
I"'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement

a) Eauxusées
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Il est obligatoire d’évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres) sans aucune stagnation et sans aucun
traitement préalable par des canalisations souterraines, au réseau public, en respectant ses caractéristiques
(systémes unitaire ou séparatif).

Toutefois, en I'absence de réseau collectif d’assainissement, et seulement dans ce cas, un systeme
d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou il est en adéquation avec la nature du sol.

Ce dispositif doit étre congu de fagon a étre mis hors circuit et a permettre le raccordement de la construction
au réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux zones d’assainissement non
collectif approuvées par la commune.

Dans tous les cas, le systéme d’assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité de la
réglementation et des prescriptions du service gestionnaire.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

b) Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles devront faire I'objet d’un traitement spécifique. En aucun cas, ils ne devront étre rejetés
dans le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'’écoulement direct et sans
stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe, ou a |'exutoire naturel.

Les traitements alternatifs sont a privilégier.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu’a la condition que soient réalisés, a la charge du
constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales conformément aux avis des
services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation
directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3- Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d’opération
d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE 1AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé depuis la loi ALUR

ARTICLE 1AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions de second rang ne sont pas concernées par les dispositions du présent article.
Dispositions générales
Les facades avant des constructions principales de premier rang peuvent s'implanter soit :

- Alalignement de la voie

- Avec un retrait minimal de 5 metres par rapport a 'emprise de la voie

Les constructions et installations doivent étre implantées en retrait de 5 metres minimum de la créte des berges
des cours d’eau.
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Il est possible d’effectuer des travaux confortatifs, d’étendre ou de procéder a 'aménagement de batiments
existants qui ne respectent pas ces reculs.

Retrait minimal
de 5m

Constructions implantées a I'alignement de la voie

- Constructions implantées en retrait : recul minimal obligatoire de 5 meétres

Schéma opposable

Dispositions particuliéres

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

- Aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d’énergie
électrique et de gaz, ni aux postes de transformation dont la surface au sol est inférieure a 15m?2. Leur
implantation sera effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnant,

- Aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de cette limite.

Dans le cas des constructions en lotissements, les regles d’implantation par rapport aux limites séparatives
s’appliquent a chaque lot et non a I'unité fonciere.

Dispositions générales
Les constructions principales en premier rang peuvent soit :

- S'implanter sur les limites séparatives
- S’implanter en respectant une marge d’isolement minimale de 3 métres par rapport a la limite séparative

Les constructions principales en second rang devront respecter une marge de retrait minimale de 3 métres par
rapport aux limites séparatives.
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Construction en premier rang implantée sur les limites séparatives ou marge d'isolement minimale LEGENDE

de 3m.

Limites séparatives I:I
Construction en premier rang -
Construction en second rang -

Retrait/marge d'isclement obligatoire

Zone d'implantation possible

Annexe (emprise au sol inférieure a 30m?
et hauteur inférieure @ 3m au point le plus
haut)

Distance d'implantation

3m mini

PRI

Construction en second rang implantée avec une Annexe implantée soit sur limite séparative, soit avec une marge

marge minimale de retrait de 3 métres vis dvis des  |d'isolement minimale de 1 métre, 3 condition que : I'emprise au sol

limites séparatives. soit inférieure 3 30m* et la hauteur soit inférieure 3 3m au point le
plus haut.

Dispositions particulieres

Les constructions annexes d’une emprise au sol inférieure 3 30m? et d’une hauteur inférieure a 3 métres au point
le plus haut peuvent s’implanter soit :

- Sur les limites séparatives

- Respecter une marge d’isolement minimale de 1 métre par rapport aux limites séparatives.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution d’énergie électrique
et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est inférieure a 15m? peuvent étre
implantés a un meétre minimum de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu
environnant.

Ces régles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE 1AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 50% de la propriété.

Il n"est pas fixé d’emprise au sol pour les batiments comprenant des rez-de-chaussée destinés a une activité
économique commerciale, artisanale ou de bureaux.

Il n’est pas fixé d’emprise au sol pour les batiments destinés a une activité économique y compris agricole.

Ces régles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitables.

Le sous-sol n’est pas comptabilisé comme un niveau a la condition que la moitié, au plus, soit située au-dessus
du niveau du terrain apparent.

La hauteur des constructions autres que celles a usage d’habitation individuelle mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement ne peut excéder 12 metres au faitage.

Les toitures a faible pente (30° maximum) non aménagées et non aménageables ne sont pas un niveau.

Ces régles ne s’appliquent pas :
- Aux équipements publics ou d’intérét collectif

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les panneaux solaires sont autorisés.

Les constructions d’architecture contemporaine pourront ne pas respecter les regles qui suivent, si elles
s’'intégrent dans I'environnement bati et paysager. Le parement pour le bati contemporain sera adapté au
contexte construit : bardage bois a clins horizontaux, matériaux plus contemporains...

Les adaptations sont possibles pour permettre de réaliser une construction d’architecture contemporaine
respectueuse de l'environnement (toiture plane ou a faible pente liée a un véritable projet de qualité
architecturale).

Dispositions particuliéres a I’habitat

Sont interdits :
- LU'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un revétement
ou d’un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse ou agglomérés de ciment brut,
- Les matériaux d’imitation suivants : fausses briques, fausses pierres
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des lieux ou
elles ne seront pas visibles de la voie publique. En cas d’impossibilité technique, il faut prévoir un aménagement
paysager permettant leur insertion sur la parcelle.

Facades
a) Formes

Les murs séparatifs et les murs aveugles d’un batiment, apparents depuis le domaine public doivent étre traités
en harmonie avec les fagades.

Dans le cas de constructions établies en mitoyenneté, il sera recherché une harmonie de gabarit, de matériaux
et d’architecture avec la construction existante.

Les bardages métalliques ne sont acceptés que pour les batiments a usage d’activités et seulement si la teinte
permet une harmonie avec le paysage naturel ou urbain environnant.

L'utilisation du bois dans la composition architecturale est admise pour la construction principale si celui-ci ne
constitue pas le matériau principal et que le projet utilise I'approche suivante :
e Une architecture contemporaine sobre, intégrée dans le contexte bati et paysager : mode constructif
et écriture architecturale de qualité (structure, matériaux, proportions, rythmes, percements, finitions
de fagade...).

b) Couleurs

Les enduits seront dans la gamme des blancs.

Les matériaux apparents pourront étre exploités dans leur teinte naturelle, a I'exception des matériaux de gros
ceuvre destinés a étre recouverts, peints, enduits... lls pourront aussi étre exploités dans des couleurs différentes,
s’associant avec le cadre bati. Les couleurs vives, criardes ou réfléchissantes sont proscrites.

La teinte générale du batiment doit étre plus claire que celle des soubassements, s’ils existent. Les
soubassements comprennent la partie inférieure des murs sur la surface du batiment entre le sol et une hauteur

de 50cm maximum.

Les encadrements, linteaux, portes principales, volets et boiseries doivent donner une harmonie de couleurs

Toitures
Les pentes de toiture ne sont pas réglementées. Elles devront toutefois s’intégrer au tissu urbain environnant.
Sont interdites pour la construction principale :

- Lestoles ondulées

- Lestuiles vernissées

- Les tuiles noires

Sont notamment admises les tuiles de terre cuite de teinte rouge orangé naturelle, pannes flamandes ou
similaires ou tuiles plates de petit modele, aspect petit moule (double autorisées).

Les panneaux solaires doivent étre intégrés a la toiture.
Les fenétres de toit doivent étre intégrées a la toiture.
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Clétures

Principe : le choix de I'implantation, de la nature et de I'aspect des clGtures participe a la définition du statut de
I’espace public, a l'insertion paysagére ainsi qu’au caractere d’une construction. L'intégration d’une cloture
s’appuie sur une harmonie des formes, hauteurs, matériaux et couleurs présentes au sein de la séquence
urbaine.

a) Les clotures tant a I'alignement des voies que sur la profondeur de marge de recul ne sont pas obligatoires.
Toutefois, s’il en est prévu, elles devront former une unité d’ensemble tant en hauteur qu’en aspect. Elles
devront étre constituées soit :

- De haies vives arbustives

- De grillages doublés obligatoirement d’une haie vive arbustive

- D’un dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut

Cléture a lames PVC horizontales sur mur bahut Cléture a lames PVC verticales sur mur bahut

La hauteur totale ne pourra excéder 1,6 m dont 0,8 m pour le mur bahut. Le mur bahut sera édifié en harmonie
avec la construction principale. Si les murs bahut sont réalisés avec d’autres matériaux que ceux employés pour
la construction principale, ils doivent étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit.

b) Sur les autres limites séparatives, les cl6tures d’'une hauteur maximale de 2 m doivent étre constituées
soit :

- De grillages avec ou sans mur bahut, confortés de haies arbustives ou non

- De haies vives arbustives

- D’undispositif a claire voie

Le mur bahut, s’il existe, ne devra pas dépasser 1 metre de hauteur.
c) Dans tous les cas :

A I'angle de deux voies, si des clotures sont implantées, les végétaux devront étre soigneusement taillés et
entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de facon a ne pas géner la visibilité.

Les cl6tures doublées de plantations ou de haies vives arbustives seront entretenues ou taillées de maniere a
contribuer au bon aspect de I'agglomération.

Dans les ensembles de constructions a édifier dans les lotissements ou opérations groupées, la hauteur et
I'aspect des clotures peuvent donner lieu a des prescriptions particuliéres.
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Dispositions particuliéres relatives aux batiments a usage d’activité : hangars de stockage ou de
stationnement, batiments artisanaux et industriels

a) Facades

Les murs de facade qui ne sont pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents, doivent recevoir un
parement ou un enduit soit teinté dans la masse, soit peint. Toute peinture ou élément coloré, distinct de la
tonalité générale de la construction, doit étre motivé par la disposition des volumes ou les éléments
architecturaux. Les batiments a usage d’activités devront étre de teinte en harmonie avec le milieu urbain
environnant.

Les murs séparatifs ou murs aveugles des batiments apparents depuis I'espace public doivent étre traités en
harmonie avec ceux des fagades de la construction principale.

b) Couvertures

Sont notamment admis :
- Latuile mécanique et la tuile béton
- Le bac acier nervuré ou préformé facon tuile, de couleur rouge-brun, noire ou bleu ardoise

c) Clétures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Toutefois, s’il en est prévu, elles devront former une unité d’ensemble tant
en hauteur qu’en aspect. Elles devront étre constituées soit pas des haies vives arbustives, soit par des grilles ou
grillages doublés d’une haie vive arbustive, soit par un dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut.
La hauteur totale ne pourra excéder 2 m dont 1 m hors sol pour la partie pleine.

Des clotures pleines ou des hauteurs supérieures a 2 metres ne sont admises que lorsqu’elles répondent a une
utilité tenant a la nature de I'occupation des sols et répondant a un dispositif de sécurité imposé par une
réglementation spécifique.

A I'angle des deux voies, si des clotures sont implantées, les végétaux devront étre soigneusement taillés et

entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Dispositions particuliéres pour les autres constructions

Les annexes et extensions

Les constructions annexes et extensions des habitations ou de la construction doivent former un ensemble
cohérent avec la construction principale et étre traités avec des formes et couleurs en harmonie avec elle.

Par exception, I'utilisation du bois dans la composition architecturale de la construction est admise pour :
- Les abris de jardin
- Les projets d’extension de bati de qualité et d’annexe (exemple : garage), a condition d’utiliser I'approche
suivante :
e Une architecture contemporaine sobre, intégrée dans le contexte bati et paysager : mode constructif
de qualité comparable, écriture architecturale respectueuse du bati ancien (structure, matériaux,
proportions, percements, finitions de facade...).

Les matériaux verriers ou translucides sont autorisés dans les cas de véranda ou de serre. Les vérandas doivent
étre traitées en intégration avec le volume principal.

Les équipements techniques (transformateurs) ainsi que les hangars agricoles feront I'objet d’un
accompagnement végétal.
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Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét général.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
réalisé en dehors des voies publiques (chaussée et trottoir) et conformément a la réglementation en vigueur
relative a I'accessibilité des stationnements (cf. décrets n°99-756 et 99-757 et de I'arrété du 31 aolt 1999).
- Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, au moins 2 places de stationnement par logement,
doivent étre aménagées sur la propriété, hors garage.
- Alusage des visiteurs, une place de stationnement, en sus de celles précédemment réalisées, sera prévue
en dehors des parcelles par tranche de 3 logements dans le cas d’opérations d’aménagement.
- Pourles constructions a usage de commerces, de services ou de bureauy, il doit é&tre aménagé des surfaces
suffisantes pour I’évolution, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraisons,
de services d’une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d’autre part.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux habitations locatives financées avec un prét aidé de I'Etat.

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ou aménagement doivent étre obligatoirement plantées ou traitées en
jardin potager ou d’agrément.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour la circulation publique et notamment la sécurité routiere.

Dans les lotissements et opérations groupées de 8 logements ou plus, 5% du terrain doit étre traité en espace
public de loisirs et de détente, plantés et aménagés en dehors des voies publiques, dont les deux tiers d’un seul
tenant.

Les dépots de matériaux, de citernes de gaz comprimé et autres combustibles situés dans les cours et jardins
visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs doivent étre entourés d’une haie
d’arbustes a feuillage persistant.

Les marges de recul par rapport aux voiries et aux limites de zone devront faire I'objet d’un traitement paysager
tel qu’espaces verts, rideaux d’arbres et buissons.

La plantation d’essences végétales locales est recommandée pour des plantations ornementales.

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Supprimé depuis la loi ALUR
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CHAPITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a long terme, ouverte a l'urbanisation apres
modification ou révision du P.L.U.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait - gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE 2 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux
prévus a l'article 2 AU 02.

ARTICLE 2 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorises :
- Les équipements publics d’infrastructure.
- Les clotures.

ARTICLE 2 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il n'est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n'est pas imposeé de regle.

ARTICLE 2 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR

ARTICLE 2 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les facades des constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 7
métres et maximum de 25 métres par rapport a la limite d'emprise des voies publiques ou
privées.
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ARTICLE 2 AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s’implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d'isolement d’au minimum 3 métres.

ARTICLE 2 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Il n'est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALIASITION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES
AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Il s'agit d’'une zone a vocation exclusivement agricole.
Cette zone comprend :

- un secteur As, du silo agricole existant.

- Un secteur Ae du centre de compostage de végetaux.
Des secteurs soumis & un risque d'inondation sont délimités sur le plan de zonage.
Le plan de zonage indique également un secteur « p » correspondant au périmetre de
protection du captage d'eau.
N’y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sol liés & l'activité agricole
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait - gonflement des sols argileux. |l est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction.
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE A 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
Tous les modes d’occupation et d’utilisation des sols non mentionnés a l'article A 02.

ARTICLE A 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions ou installations agricoles sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumerées a l'article A 01 :
Sont autorisées, sous réserve des conditions ci-apres :

= Les constructions et installations indispensables a I'activité agricole :

- La création et I'extension de béatiments indispensables aux activités agricoles
ressortissant ou non de la législation sur les installations classées.

- Les constructions & usage d'habitation quand elles sont indispensables au
fonctionnement de l'activité agricole nécessitant la présence permanente de
I'exploitant, & condition qu'elles soient implantées a moins de 100 metres du corps
de ferme principal, sauf contraintes techniques ou servitudes justifiées. Les
extensions de ces habitations sont admises en vue d'améliorer les conditions
d’habitabilité.

= Les constructions et installations réputées agricoles par larticle L.311-
1 du Code Rural :

= Le changement de destination des batiments agricoles répertories
dans le plan de zonage, aux conditions suivantes réunies :

o La nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a l'intérét agricole de la
zone, notamment en ce qui concerne la proximité d’élevages existants et les
contraintes s'attachant a ce type d'activités (distances d'implantation et
réciprocité, plan d’épandage...),

o Lunité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux deau et
d’électricité et si on est en zonage d'assainissement collectif, par le réseau
d'assainissement : la nouvelle destination ne doit pas entrainer de
renforcement des réseaux existants notamment en ce qui concernant la
voirie, I'eau potable et ['énergie.
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o La nouvelle destination est vouée a une vocations suivantes : hébergement
(chambres d’hétes, gites ruraux, accueil d’étudiants) ou habitation (avec la
création d'un maximum de 2 logements supplémentaires) ou activités
artisanales.

L'extension d’'un batiment bénéficiant d'un changement de destination est
possible dans la limite de 20 % de la surface du batiment répertorié au
moment de ['approbation du P.L.U, sous réserve de respecter la qualité
architecturale originale du batiment concerné.
= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
agricole de la zone.
= La reconstruction a l'identique aprés sinistre des batiments existants.
= Les exhaussements et affouillements des sols sous réserve qu'ils
soient indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés.

Dans le secteur As, sont autorisés :
- les constructions nécessaires a I'exploitation du silo.

Dans le secteur Ae, sont autorisés :
- les installations et aménagements nécessaires au centre de compostage des
végétaux.

Dans les secteurs inondés indiqués au plan de zonage par une trame particuliére,
les constructions sont autorisées sous réserve que le premier plancher devra étre situé a
+0,50 metre par rapport au terrain naturel, et de ne pas comporter de caves ou de sous-
sol.

ARTICLE A 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile. Le cas échéant les portails devront étre en recul suffisant.

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont adifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
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ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

AéTICLE A 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en |'absence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systeme
d'assainissement non collectif peut &tre admis mais sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d’indiquer dans quel delai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain,
- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur en adéquation avec la
nature du sol.
Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalise en
conformité avec |a Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 'évacuation des
eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d’'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur tout terrain doivent é&tre tels qu’ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe, ou a I'exutoire naturel. Les traitements alternatifs sont a privilegier.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu’'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre €coulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 05 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR
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ARTICLE A 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10
metres de l'axe des voies publiques ou privées, sauf pour les extensions de batiment
existant.

Lorsqu’il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Un retrait de 6 métres par rapport aux berges des cours d’eau est obligatoire.
Les constructions et installations autorisées doivent respecter un recul de 100 métres de

part et d’autre de I'axe de l'autoroute A16, a I'exception des constructions et installations
visées au 2°™° alinéa de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Les dépbts et installations diverses doivent étre implantés a 15 métres au moins :
- des limites des zones a vocation principale d’habitat,
- des limites séparatives lorsque la parcelle contigué supporte une habitation, a
I'exception des sieges d’exploitation.

ARTICLE A 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE A 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux aménageables

La hauteur des autres constructions est limitée a 12 métres a I'égout du toit.

Cf. modification ci-aprés

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 du PLU du 12/03/2012

Réglement actuel :

Article A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables. La hauteur des autres constructions est limitée a 12 métres a I’égout du
toit.

Reglement modifié :

Article A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables. La hauteur des autres constructions est limitée a 12 métres a I'égout du
toit.

Dans le secteur AS :
- les constructions nouvelles auront une hauteur égale ou inférieure a celle du bdtiment
existant sur le terrain, sans pouvoir dépasser 17 métres au faitage ;
- sont exclus de I'application de régle de hauteur, les ouvrages techniques (cheminée,
silo, séchoir, etc...) et autres superstructures.



dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Les panneaux solaires sont autorisés,.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES
ET DE PLANTATIONS

Les dépobts et installations divers, les citernes et installations similaires, doivent étre
masqueés par des écrans de verdure.,

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Il s'agit d'une zone naturelle de protection stricte en raison de la qualité des sites et des
paysages. Cette zone comprend un secteur Nh, d’habitat existant. Elle comprend un
secteur Ns de sports, loisirs et équipements publics.

Des secteurs soumis a un risque d’'inondation sont délimités sur le plan de zonage.

Le plan de zonage indique egalement un secteur « p » correspondant au périmeétre de
protection du captage d'eau.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lie au retrait - gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d’'adapter les techniques de construction.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivié que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE N 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article N 02, y
compris :
- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les dépbts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets industriels ou domestigues.
- Les constructions de toute nature, a I'exception des ouvrages liés aux services
publics ou d’'intérét collectif.

ARTICLE N 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Les constructions et installations nécessaires aux réseaux publics de distribution
d’énergie ou d'eau potable ou d'assainissement.

Dans le secteur Nh, sont admises :
- les extensions et annexes des constructions existantes, a la date d’'approbation du

P.L.U.

Dans le secteur Ns, sont autorisés :
- les équipements publics,
les installations, constructions et aménagements de sports et de loisirs.

Dans les secteurs inondés indiqués au plan de zonage par une trame particuliére,
les constructions sont autorisées sous réserve que le premier plancher devra étre situé a
+0,50 métre par rapport au terrain naturel, et de ne pas comporter de caves ou de sous-

sol,
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ARTICLE N 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de
la protection civile. Le cas échéant les portails devront étre en recul suffisant.

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a ['obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 —Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions quiy
sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre 'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE N 04 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en l'absence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systéme
d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les conditions suivantes :
la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain,
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur en adéquation avec la
nature du sol.
Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
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conformité avec la législation en vigueur, et en adequation avec la nature du sol.

b). Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux usées liées aux activités autres que domestigues dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité definies par la réglementation
en vigueur,

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement specifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans

le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I’écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe, ou a I'exutoire naturel. Les traitements alternatifs sont a privilégier.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 05 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR

ARTICLE N 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone N et ses secteurs Nh et Ns :

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 10
metres de 'axe des voies publiques ou privées.

Un retrait de 6 métres par rapport aux berges des cours d’eau est obligatoire.

ARTICLE N 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone N et ses secteurs Nh et Ns :

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d’isolement d’au minimum 3 metres.

ARTICLE N 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans la zone N et ses secteurs Nh et Ns :

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE N 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Nh :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone N et ses secteurs Nh et Ns :

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Les panneaux solaires sont autorisés.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAITON D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES
ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d’'essences locales.

Dans les espaces boisés classés figurés au PLU, qui sont soumis aux dispositions des
articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & une autorisation expresse délivrée par le Préfet (toute demande de défrichement
étant refusée de plein droit) (articles L et R.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Ni les coupes entrant dans le cadre d'un plan simple de gestion agréé, ni celles qui ont éte
autorisées par un arrété préfectoral pris aprés avis du centre régional de la proprieté
forestiére, ne nécessitent d’autorisation, conformément a l'article L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR
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ANNEXES

CAHIER DE PRESCRIPTIONS

ARCHITECTURALES
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DESCRIPT IR ARCHITECTURAL REGIONSTL,

1) LA TOITURE

artésienne dile de "SAMER" pu ge
Ch rouge orangd, mais pouvant &tre
able ou ocre clalr, L3 rpente du

28N wE mne

Usage de la tuile
"SORRUS", de colorati
OCre ou de Coloratiohn s
toit est comprise entre

Les prises de Jour es toiture. hormis les tabatiares,
sont inekistantes. L’architecture arteéesienna Turale p'oo-
Cupe pas le volume toiture, car celui~ci &taige r8gerve
al stoeckage des grains e+ dy fourrage.

2) LES MACONNTERIES

o

Elles sont ep général, en torchis/piss, chauléesz, montse

SRE un soubassement €n rognons de silesx. Lertaines parties
de maconnerie PEUVent étre 1alisges 2n briques, ce qui de-
meure exceptipnnel . Souvent ca sont les angles de musr gui
sont élevés dans ce matériau et le remplissage est alors
effectud par des tognons de silex ou dg Ltorenis. Quel gue
301t le matEriau wtiliss . torchis/pise, rogneons de silax
ou chainage de brigue, 1a Magonnerie cst systématiguenens
chaul ée, '

La coloration dominante des maconneries sst Je blanc
de chaux, Le soubassement, comme en Flandre, est enduyit
=SUr-50 cm an goudron. i -

3) LES MENUISERIES

Le rovge est beu utilisg o+ demsure ex¥ceptionnel, Lesg
coloratiopns les plusg fré&guentesy sont les bievus, les verbs,
les bruns, les narrons.

4) LES ANNEXES

Les annexes sont disposges -

L3]

= BOit wceol s

aux facades et Pignons avee Toltures
1l pente. :

ay

]

e

T




nd

~ %0it peroe
annexeéss aveo toiture i 1

— Boit igglées
Par un tolt 4 ? pentes.

Les matériguy
construction principale.

iculajirement aux fagades avant ou

de peg

ey

pente.
du batiment principal et couvertes &
i
annexes sont identiques & la i

s vy e o
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I tiong contenues dans Jle présent
cahier est soumis an dernier ressort 3 llartiele E.111.21, v
51 l'aspect qualitatif des constructions proposées nthem
ag compatible avec les présentes dispositions concerpanl :

"L'ensenble des Prescrin
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2=z colorxations

& paysage végétal d'accompagnement
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2.1) IMBLANTATION DANS LES PARCELLES DE LA ZONE

CONSTRUCTIBLE

L'aménagement des zones urbanisables pe peut se
faire par la constructibilite totale des parcelles, ni
par une dispositon trop fantaisiste des constructions
sur celles-ci. Il est ndcessaitre gue L'implantation dez
constructions sur les parcelles se fasse en continuits
avec l'existant et permette la mise en place d'une urba-
nisation conforme 3 17identits du site du village.

De par la particularits topographigue des terrains,
11 faut considrer les constructions au dessus d= la
chaussée et en dessous de la chaussée.

i

sur chague parcelle est définie

La constructibhilité
par l'utilization -

e

b

a) du front 3 rue de 1a parcelle (le recul est alors
nul) :
L
b) un recul de 3 m minimum et 5 m maximwn par zap- :
pOrt 4 la mimite d'emprise de la voirie. : i

12 m de profondeur
construction future.
mitoyennetés de.chague

d) une zone coastructible de
dans laguelle pesut s'implanter la
Cette zone est comprise entre les
parcelle. '

Les ilmplantations et les volumes des constructions
pecteront les articles : RLI1236/R111:.17/R.111.18/ -

res
R-111.19. du R.N.U (R2glement National d'Urbanisme).

i
E




2,1.1) IMPLARTATION

fait par

L'implantation de la construction se
rapport & :
1) IMPLANTATION PAR RAPPORT A L'EMPRISE DE
L& VOIE PUBLIOUE

a sera distante de la limite d'em-
prise de 5 m. La constrickion pourra s'im-
planter sur une zone ayvant 1Z m de profondaur.
Le reste de la parcelle est non constructibile:. f

1,5‘-‘1’?!?.‘:‘-'%:‘?’“”‘?. s

La fagade

2) LA MITOYENNETE

La construction pourra étre implantée 3 pertir
de la mitoyenneté ou pourra &tre cn recul de

3 m minimum par rapport 2 celle-ci, Lorsaue lz
mur pignon est aveuygle dans le cas d'une prise
de jour sur pignon le recul serd de 4 m pay
rapport 3 la limite de mitoyennetd. Le recul
serd fonction ds la hautdur au faitage des la
construction en application de l'article
E,111.1% du R.K.U. :

O R

e T v
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EFERENCE DES IMPLANTATIONS i

2.2) ALTITUDE DE I
2,2.1) CONSTRUCTIONS IMPLANTEES AU DESSOUS DE L2 :
CHAISSEE ;

Le nivecau de référence pour la dalle de yez-de-

chaussée sera de + 50 cm par rapport & L'axe de la chausssde,
2 cag d'implantation du carage sont posszibles

selon que la parcelle aura up ‘front 3 rue important ou’

Etroit.
A) LE GARAGE DISPOSE EN FACADE AVANT

(cOté rue) (parcelle large)

Le garage est disposé 2 + 30 ¢m au dessusz du ni-
veau de l'axe de la thaussde, identigue au reste
de la construction en continui*sa.
Le faitage ne pourra dépagsser l'a
6,50 m par rapport 3 la cBte d'altitude de 1'axe

de la chaussép.

aktitude maximale

LE GARAGE DTSPOSE EN TACADE ARHIERE

B)
(cOté jardin) (parcelle étroite)

de chaussée est & + 30 cm pax
l& Chmusgé@.

aveo

-Le niveau du reg
rapport auw niveau de Le garage esk
dispogé sur la fagade arriére accds lat3val.
Le faitage ne pourra depaaﬁcr ltaltitude maximalie
de 6,50 m par rapport & la cOle d'altitude de
1'~vo

- drv :l.c.'..
Dans le cas d'une implantation

wﬂmUSSEQ,
du garage sur la

fagade lorsque la parcelle est

etre réalisé en 1/2 nivesau par
parties de la cénstruction.

Le faitage ne pourra_dépasser 1’

étroites 1l peut
Ceapport aux autres

&ltitude maximale

‘de 6,50 m par rapport i la cote 4 altltude de 1'axs

de la chaussée.

=



Pour la partie centrale du village, des constructﬂoﬂs avec
1 étage peuvent &tre admLSPJf bans ce céds la hauteur au

faitage pourra warier de 7,70 m & 9,00 m

2.3) FRANCHISSEMENT DE LA RIVIERE

2
m

Le:-recul des coenstructions par rapport i la rivigre sera
de & m par rapport & l'axe de celle-ci. '

' sment de la riviére se fera par un ponceau
mis en place pour 50 m en lin&aire de berges. Ce ponceau
sera rBalisd en brigues rouges prdinaires. Les marets for-
mant garde-corps auront ung hauteur équivalente & 5 tas

Le: franchiss

de brigues.

La largeur entre murets garde-coxps sexra de 3,50 m-

Lec berges de la riviére seront plantées de saules et

de £illeuls.



2) VOLUMETRIE
L& volunétrie g2nérale du batiment doit approcher un rapport
sseur/longueur = 2, v compris le garage.

épais
A titre d'exemple, pour une é&paisseur de 7 m la longueur
serait de 14 m. Pour une épaisseur de 7.50 m la longueur
serait de 15 m et pour upe épaisseur de 8 m la longueur se-
rait de 16 m.
Les différents articles précisent le volume capable maximum
& l'intérieur duguel s'implantera le rojat de conszructien.
3.1) LA TOITURE
L'angle facial du toit sera & 45° minimum. La couverLure
réaliste en tuiles, terre cuite rouge, non vieillies.
LOISQUD la construction est composée de plusieurs ba-
sont différentes, il est i~

timents dont les orientations
portant que le volums principal soit celui dont la ligpe de
faitage coit la plus haute. Cette régle d'erganisation des
volupes architecturaux permet d'établir une hiérarchis des
ﬁoﬁstructions conforme a )'identité architecturale. Les
liaisons peuvent 8tre assurées seit par des jeux de murs
soik par des constructions annexes.en toits terrasse (vbir

gxticle 3.45; 1iaiséas weitures).,

3.1.1) PRISES DE JOUR EN TOITURE

Les prises de jour en toiture seront du type véluwx,
tabatiéze ou anépnagement en vreux dans le velume de Loiture.
En régle générale, il faut rechercher une prise de jour gui
respecte le volume toiture et garde intact celui-ci.

La prise de Jeur en toiture appelée Belle Voisine
sera utilisée daps la mesure ol le rapport entre za largeur
de fagade est sa hauteur est supérieur au rapport 1/H = 1/15.1e

nombre de Belles Voisines mis en place sur le tolt ne
dvcun ¢as une Bell

serapas
Yoi-

supérieur au 173 de la longusur, En g
Sipe ne pourra &tre réalisés en un volume avant 3 lui seul
du 1/2 de la toiture. L'implantation de la Belle

la valeur

Volsine se fera dan:z sure du toit.

la 1/2 partie inférie
SLAE berd
{0y

i
dix tolt oy

La pente
de 45° et couverte en tuiles identigues:

en tuliles platés rouges.

de la couverture de lz Bel
5 4 ce

le Va
iles

e
L

B

ATy




: Les 4otes latsrales de 14 Belle Voiein
revetues par us bardage bois Peint dans
deg Menuizeriss, goi+ CEVEt par des Ciuiles plates:

4]
I
. 5D
!
0
=
v

Le toit de 14 Belle Voisine POUrra avoir up debord
rL & = fagade. Le débord par rapport & 14 pente du

L (joues latérales) sera le plus rédoi + Possible.

Des pans Vitrés pourront tre mis en Place zur 1a
toiture et en Continuité de 11 Pente afin de POuvVoir utili-
Ser le rayonnement 50laire, Dans e cas la mize an point du

' Projet se fera ep accord avec L'Architecte des Bidliments de
France. :

2. 1 o2) PRISES pr JOUR IEN PIcHON

SEE e Jour peuiibnd s'effectuar cuy les

bes pr
& condition que Crux-ci soiemt en recul de
=

MUurs pignons
4 m par Fapport 3 1ga mitoyensnets. Lec Tenétres seront im-
=

blantées selon les Prescriptions Propesées 3 1'artic)le
3.3 du présent réglement, '

3:¥:3) Lps DERORDS LATERAD )X

La toiturs n'avra pasg de débords latéraux. Lz Jjona-
tion tQitu:e/magonnerie pouvant se faire -

~ SOit par pose de tuile & bain fluans de morties
=204t par wbilissedan d'une tuile de rive
= spit par wtilisation d"une
Le débord de 15 Loiture en fagade sera Yech hé
toutes leg fais que la copceptiopn générale du Projet le pe
mettra.

3.1.4) LES SOUCHES ' . '

Les souches ferohe Paxtie intégrante du volume
toiture. En aucun casg, la cheminée pe sera Clspeosés gur lasg

MUrs pignons et ne Iul sera salllante.

‘objet @'aucun
g 25 4

Lea trai;ement de 1a Souche ' ne fera ]
=156 = g 4 la

apport de mat8riay décoratifs hormig o
bonne réalisation de celle-eg .

planche de rive Etroise,

i e




4.1.5) LES LIAISONS ENTRE VOLUMBS TOITURES.

. Le§ terracees plates seront aamises dans la pro-
porticn maximum de 25% de la surface au sol de Ja construc-
4 4 15 Y55 B o v
t%on; Cette po le¢lltc est réservée uniguement aux jonc-
tions des Aifférents volumes de toitures.

1.2 'nm MACONNERTE

La hauteur de 1'8gout de toituprs' pour leg partieg
BN rez-de-chougsss sera de 2,50 m par Lapport au niveau de

5‘;'_-_ .‘y 5 ¥
erférence, pour lecs construc thno de plain-pied et 5 m pour
les constructions Utilisant les 1/2 niveaus. ' '

3.3) RAPPORT PLEIN/VIDE

Seront comimants par rapport aux vides et

Les pleins
énviren 1/3 de la superficie de la Ltotalité

rep“ﬂsontﬂrong
des fac gades,

' Les fenétres seront verticales, le rapport largeur/han-

teur sera de 1,3 3 1,5,

A titre d'exempls, une Tengtyre dg -

0,75 m de largeur aura une haoteur de 0,98 m o 1,13 m
C,80 m de largeur avra une bauteur de 1,05 m ou 1,20 m

10 m ou 1,28 m

e

4
0,85 m de largeur aura une hauteur de
havteur de 1,17 m o4 1,35 m

n

0,90 m de largeir zura un

hauteur de 1,24 m ou { .43 m

o

i}

Iy

1
1,00 m de largeur aura wune hauteur de 1,30 m ou 1,50 m

0,85 m de largeur aura

cera horizontal ou sn anse de panier. Danzs ce

iné par la diagonale de.lz bais dep:
dxe de la base de velle-ci. La
spécial on pal
"1?("¢>

Le lintean
cas le rayon est détsrmi
le centre @5t Situd dans 1°
linteau ne sera Pa5 mMarqué par up appareil
un dispogitif décoratif particulier autre gue celui
salre & 1l'érection de la magonneris dans les conditisne
technigues notmalies, 5i 1a maconnexie est en brigues lie

.
linteau pourra &tre mArqué par un rang de brigues posés

a8 chant sur la hauteur.




3-4) LES ANNEYES

2 types d'annexes

3<4.1) LES GARAGES

rage telle

Il sera rechereché une disposition. du ga
de gonnar

s0it ‘inclus Jdans la consltruction atin

gug celui-ci
& celle~ci 1'apparence d'une Copstruction unigus sous un
seul et méme toit.

Les garages devront étre dwssosés en rez-de-chaussée
et non en sous-sol, afin de donper 'apparence de coastruc-
tions non surélﬁvecs par rapport i route &'accés.

—
Fet

'est pas boﬁulbla & 'imeiars 1e

Dang leé cacs
: le wvolume sera traiteé selon

garage dans la
Sgn ifportance

= s0lt accolé au pignon cu & la fagade

~ §0it perpendiculaire & la fagade avsc toiture
4 une pente. o
= soit en construction LDUGP =ndante avec double

3.4.2}) LES DEPENDANCES
Les annexes seront implantées selon plusieurs dis-
positions €L en fonction de leur lmpo;tar““

Elles seront implantées danc la zone constructible
définie sur la parcelle, dont la profondeur maximale est
2 m et sur la totalité du front & rus de lz parcelle.

Seul le choix 4! accoler lgs constructions par las
mitoyennetés permet 4° occuper la totalité du front & rue.




ade cu au pignon de 1i Ccong-
L'angle faitier sera alors

=

a fagcace avant oy 2 la
i
gl

T SOoit perpencdiculaires T
2 faltlicy sera

5§ & 1
fagade arrisre avec toilture i 1 pente, l'ang
dé 15% g sz '

= S04t isolée: de 1la construction principal
NIeXe pourra Gtre alersg implantée en continuité avees un es—
Pace séparatif ou implantse Perpendiculdirement 3 1'hakits—
tion avec ou sans EIpace Separatif.Dans @& cas 1'snneve
Sera implantée 3 wne istance de la construction pPrincipale

de 3 m mased mam.,

T

e. L'an-

".;..n\:-—

Choarutio
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4) LES MATERIRUX
4.1) LA TOITURE
Four la constructicn principale comme le garage et les

annexes, Je matériav de couverture sera la tuile, terce
. p : i : ; 3 i o
Culte rouge ordinzire. L'angle Faitier minimum sera de 5T

‘La rive peut &tre traitée par une tuile rouge terre culte
O par une tuile poszée 3 bain Fluant de mortiar. Dans Jao
cas d'utilisation d'une planche de rive celle-ci sora pzinte
de couleur foncée dont la tonalite sera choisie dans les

bruns ou rouges.

4.2) LA MACONNERIE

La dominantes coloréa da 1a magonnerie sera lo blano.
Les matériaux utilisés devront systématiquement &tre ro-
couverts par un enduit taloché lisse de tonalité blarnche
d beige c¢lair. Teut avtre type d'enduit est interdit. Lo
endudts 4 base de Chaux serowt préfécds & Lous les Autres.

La brigue ordinaire pourra étre ulilisée,
elle sera peinte dans les tonalités identigues 3
enduits’ ou bien elle pourra recevoir un badigeon 3 bas

dé chaux.

4.3) LES MENUISERIES

3 tO.«.r';"

eénniseries soront da teintes vives déns le

Legs m i
lités de bley, brun, ocre, Vert od blano.
Les menuiseries métalligques serent utilisges & contditieon
gu'elles soient trajtdes dans les teintes foncées.
i
4_4) DIiSPOSITIONS DIVERSIES

L'utilisation de pierres d'angle ou autres matériauyx

est interdites.

n
i

L v,

il b i

e
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i
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5) LES CLOTURES
5.1) LES CLOTURES VEGETALES

5.1.1) LES PARTIES COMPRIZES EWTPRE LA CHAUSEE
T LA FACADE :

Une plantation arbustive bordée par une haie formant
limite séparative pourra ftre réalisée.
Cette cldture aura une hauteur maximale de 0,80 et
Cceipturera la totalité de la parcelle. Son Epalsseur sera
au minimum de 0,50 .

Les essences seront : le troéne, l'aubspine, le

lonicéra,, le buis.

5.1.2) LES PARITES ARRIFRES

Cette ¢ldture aurxa une hauteur de L5 | & 2,89
et geinturera la totalité de la parcalle.
Lﬁq essences seront : le troéne, 1llaubéping, le loni-—

Cette c¢ldture sera doublée par un rideau de hautes
Lige dont les essences seront : le tilleul, le hétre, le
fréne, 1'aulne, le peuplier blanc de Hollawnide.

Un rideau de haute tige sera 3 planter gys Lﬂmablquﬂ~
nent en fond de p&lC“1LP el sur la limite sud-ouest da la
parC 1le. La haie Végétale peult &tre plantée avec un grillage
de séparation sur lz limite mitoyenne. Dans ce cas le GEEL -
lagr sera Solt en métal plastifié vert soit en PVC de couleur

"Yerte.

5.1,3) LES ESSENCES o

Les essences préconisées pour les
le h&tre, le fréne, 1l'aulng; le tilleul, le chane,
plier b7anc de Hollane, le coudriexr.

Dans les parties humides,
de saulpa.
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ez essences préconisées pour les has &
massifs décoratdifs sont le tro2ne, l'aubdpine, e loni-
g R ; ;
céra, le buls ¢t laurier cerise, le fusain. .

ARTIES COMPRISES ENTRE 'L CHAUSSLE ET

5+2.1) LES PAR
LA TACADE

& @tre réalisée. Il sera
PRI T

Un muxet de brigues a
g es en hauteur. Le de

alors compesé de 5 rangs 5
rang sera dilsposé en boutigse, posde 4 chant, afin ge finpiz
= e onyne T Vi 14 y 4 2 i o : . - )

ia‘magfnfohie. Ce dispositif pourra Btre doublé par une
haie vene;ale telle gue prévue & l'article 5.1)1. Dans ce
cas la haie aura une hauteur identigue 3 celle du muret ou
pourra luli @tre supbrieur de 50 e

5:2.2) LEE PARTIESR ARBIERES

La elbture pourrait stre vaalisds en bois. Dans ce
= - Sy e b 7
cas les poteaux et le planchetage horizontal oy vertical.
1B £ BV AN

)
tre produoeit
U la elSture

sera tralté au BONDEY foncé, outout au
des caractéristigues similaires La hauteur de
bqis SOTA COmMDI ] ¢ 1 [ - N B

e 3 1 comprlse entre 1,50 m-et 1,80 m. 2

Lot T e e . 5 I i = )

S Cette cloture pourra 8tre doublée par une haie
nget;_e; Dans ce cas la hauteur d= la haie cera identiqus
& celle de la cloture bBois
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